Szolnok Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési
és Fenntarthaté Fejlédés Bizottsaganak

106/2021.(X11. 13.) VVB hatérozata zart tlés kereteben

a Szolnok, Baross G. Ut — Szapary 1t keresztezédésében 1évé aluljarobdl kialakitott
Uzlethelyiség bérbeadasarol

Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilése Varosizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthatd
Fejlédés Bizottsiga Szolnok Megyei Jogii Viaros Onkorminyzata Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolé 7/2014. (11.28.) onkorményzati rendelet 3/g. melléklet 11./3. pontjaban,
tovabba az Onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céli helyiségek bérletérol, valamint
elidegenitésiikrél szol6 26/2005. (VII.15.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-4ban biztositott jogkorében,
figyelemmel a Szolnok Megyei Jogu Varos vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyair6l sz6lé 25/2003. (VII. 9.) dénkorményzati rendelet 10. § (2) bekezdésére az alabbi
hatérozatot hozza:

1./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthatd
Fejlodés Bizottsaga a Szolnok, Baross G. Ut — Szapary ut keresztez6désében 1évo (hrsz: 2094/2,
1343/5 és 2097) aluljarébol kialakult tzlethelyiséget kijelOli palyazati eljaras keretében torténd
10 év hatarozott idejii bérbeadasra.

2./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytlésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési €s Fenntarthatd
Fejlodés Bizottsaga egyetért a hatarozat mellékletét képezo palyazati felhivas, a palyazati kiiras és
a bérleti szerz6dés tervezet tartalmaval. Egyben felkéri a polgarmestert a hatarozat 1. mellékletét
képezd palyazati felhivas kozzétételére, valamint a hatdrozat 2. mellékletét képezo palyazati kiiras
rendelkezésre bocsatasara.

A Dbérleti szerzodést Szolnok Megyei Joghh Varos Kozgyllésének Varoslizemeltetési,
Virosfejlesztési és Fenntarthat6 Fejlodés Bizottsaga az ajanlatok ismeretében véglegesiti.

Hataridé: a palyazati felhivas kozzétetelére: 2021. december 14. (kedd)
Felelés: Szalay Ferenc polgarmester
A hatarozat végrehajtasaban kozremiikodik: a Gazdasagi lgazgatosag koordindlasaban
a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységei

Ertesiilnek: Szalay Ferenc polgarmester
Fejér Andor alpolgarmester
Gyorfi Mihaly alpolgarmester
Miskolczi Laszlo6 alpolgarmester
Dr. Sebestyén I1diko jegyzo
Dr. Racz Andrea aljegyzo
Polgarmesteri Hivatal 1gazgatoi

Ligeti JOzsef sk. Toreki Andrés sk.
a bizottsag elnoke a bizottsag tagja



1. melléklet Szolnok Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kézgytilése Varosiizemeltetési,
Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés Bizottsaganak 106/2021. (XI1I. 13.) VVB
hatérozatahoz

PALYAZATI FELHIVAS

Szolnok Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata (Szolnok, Kossuth tér 9.) egyfordulds palyazati eljaras
alkalmazéasaval bérbeadasra meghirdeti

Szolnok, Baross G. Ut — Szapary ut keresztezédésében 1évé aluljarobol kialakitott
Uzlethelyiséget.
a palyéazati kiirdsban meghatarozott feltételekkel.

Bérleti szerzodés 10 év hatarozott idore kotheto.

Ajanlatot
- abérleti dij havi nettd dsszegére,
- abérlemény feltjitasaval kapcsolatos kotelezettségvallalasra vonatkozoan kell tenni:
Projekt terv:
= (izleti céld beruhazés
= ingatlan értéknoveld beruhazas (felujitas litemezése)

Az lzlethelyiség kizarolag vendéglato ipari tevékenység céljara hasznalhato.

Az iizlethelyiség nyertes palyazé részére torténdé birtokba adasa: Az Uzlethelyiségnek a nyertes
ajanlattevo részére torténd birtokba adasara az iizlethelyiség megiiresedését kovetden kerdil sor.

A helyiség megtekinthet6: 2021. december 17-én (péntek) 10:00 6rakor valamint igény szerint, a
palyazati felhivasban feltlintetett telefonszdmon torténd elére egyeztetett idépontban.

A pélyazati kiiras atveheté ingyenesen: 2021. december 14-t61 2021. december 28-ig
hétfotdl csiitortokig 8-16 Oraig,
péntek 8-12 6raig

A palyazati ajanlat benyijtasanak idépontja: 2021. december 29-én (szerda) 8-10 6raig

A palyézati Kiirds atvételének, és palyézati ajanlat benyudjtasdnak
Helye: Szolnok Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatal
Gazdasagi lgazgatosag, Vagyongazdalkodasi Osztaly
Szolnok, Kossuth tér 9. 111. em. 311-es szoba

Mddja: Az ajanlatokat a palyazati kiirasban foglaltaknak megfelel6en kell benyujtani.

Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az Uzlethelyiséget a Szapary u. és Baross u.
hangulatiaba illeszked6é, magas mindségii illetve szinvonald vendéglaté ipari szolgaltatas,
tevékenység végzésenek céljara adja bérbe.

A palyazat kiirdja az lizlethelyiséget jelen allapotban kivanja bérbe adni, a palyazati kiirasban szerepld
ingdsagokkal. A palyazo fejlesztést kizardlag sajat koltségére, onkormanyzati raforditas nélkil, sajat
lzleti céljai megvalGsitasa érdekében végezhet a palyazati kiirasban meghatéarozottak szerint.

A palyazatok elbiralasanél elényben részesiil az a természetes vagy jogi személy, aki tevékenységével
fontos szerepet jatszik/jatszott Szolnok Megyei Jogu Varos vendéglatd ipari €letében és mindségi



vendéglato ipari tevékenységet lat el. Elonyt élvez tovabba, aki a Szapary Ut és Baross Ut hangulatahoz
illeszked®, Szolnok varos kdzpontjaban kiemelkedd jelent6ségii szolgaltatast nydjtana abbdl a célbdl,

hogy a szolnokiak gasztronomiai  kultirdjat  gazdagitsa, wvalamint aki  nagyobb
beruhézast/feldjitast/befektetést kivan az Uzlethelyiségben kivitelezni.

Szolnok Megyei Jogn Varos Kozgytilése Szolnok Megyei Jogu Varos Onkorményzata Szervezeti és
Mikddési Szabalyzata szerint illetékes Bizottsaga fenntartja azt a jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén
is a palyazatot eredménytelennek mindsitse.

A miikodtetés kérében nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel
vagy torvényben meghatarozott atlathatd szervezettel kotheto.

Bovebb felvilagositas az ajanlat benyujtasanak helyén vagy az 56/503-574 telefonszamon kaphato.

Szalay Ferenc
polgarmester



2. melléklet Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése Varosiizemeltetési,
Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés Bizottsaganak 106/2021. (XI1I. 13.) VVB
hatérozatahoz
PALYAZATI KIIRAS
INGATLANRA VONATKOZO INFORMACIOK

Az ingatlan adatai: Szolnok, Baross G. Ut — Szapary ut keresztezodésében 1évé 2094/2, 1343/5 és
2097 hrsz.-U, kozutak alatti aluljarébol kialakitott mintegy 200 m? nagysagu Uzlethelyiség.

RENDELTETES:
A helyiség kizarolag vendéglato ipari tevékenység céljara hasznosithato.

PALYAZATRA VONATKOZO ELOIRASOK:
HIVATALOS NYELVE : Magyar

ELBIRALAS SZEMPONTJAI:

Nyertes: az dnkormanyzat szempontjabdl legelonyodsebb ajanlat.

Elényt élvez az a természetes vagy jogi személy, aki tevékenységével fontos szerepet jatszik/jatszott
Szolnok Megyei Jogli Varos vendéglato ipari életében és mindségi vendéglato ipari tevékenységet lat
el. Elényt élvez tovabba, aki a Szapary Ut és Baross ut hangulatdhoz illeszkedd, Szolnok varos
kozpontjaban kiemelkedd jelent6ségli szolgaltatast nyuGjtana abbol a célbol, hogy a szolnokiak
gasztrondmiai kulturajat gazdagitsa, valamint aki nagyobb beruhézast/fel(jitast/befektetést kivan az
lzlethelyiségben kivitelezni.

A pélyazat érvénytelen, amennyiben a helyiséget a funkcio kotott hasznalattol eltérd célra szeretnék
hasznalni.

A palyazati ajanlat benyujtasanak idopontja és helye: 2021. december 29-én (szerda) 8-10 draig
Szolnok Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal

Gazdasagi lgazgat6sag, Vagyongazdalkodasi Osztaly

Szolnok, Kossuth tér 9. 111. em. 311-es szoba

Az ajénlatok felbontasa:

Helye: Szolnok Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodéasi Osztaly
Szolnok, Kossuth tér 9. 111. em. 311. szoba

Idépontja : 2021. december 29. (szerda) 11:00 6ra

Madja : nyilvanos

Elbirdlasra jogosultsdg és elbirdlds ideje: Szolnok Megyei Jogu Viros Kozgyiilésének
Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés Bizottsaga, 2021. decemberi iilésén

Eredményhirdetés:

Helye: Szolnok Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatal VVagyongazdalkodasi Osztaly
Szolnok, Kossuth tér 9. 111. em. 311. szoba

Idépontja: 2021. december 31. (péntek) 8:00 dra

Madja: nyilvanos

A mukodtetés korében nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel
vagy torvényben meghatarozott atlathatd szervezettel kotheto.



Bérbeado az alabbiakroél tajékoztatja bérbe vevot/palyazot az uzlethelyiséggel kapcsolatban:

- A pélyazati eljaras lefolytatasanak ideje alatt a helyiségre vonatkozoan érvényes bérleti
szerzodés van hatalyban 2021. december 31. napjaig.

Uzlethelyiség allapotat tekintve elhasznalodott, kivéve a 2020 évben tortént feltjitasokat. A 2020. évi
felujitas ellenértéke 12.380.000,- Ft + afa a jelenlegi bérlé felé megfizetendé kotelezettség.

Az azéta eltelt idészakban az tizlethelyiség allapotan valtozas nem tortént.

A palyazénak vallalnia kell, hogy megtériti a ie}enlegi bérld felé az altala az lizlethelyiségen 2020-ban
eszkozolt feldjitdsokat nettd 12.380.000,- Ft + AFA 6sszegben.

Fentiek tajékoztatdssal bérbeadd ajanlatot var a palyazotdl a bérlemény tovabbi feldjitasara
vonatkozoan.

A PALYAZOT TERHELO KOTELEZETTSEGEK:

1. Ajanlatot tenni érvényesen csak 500.000.-Ft 6sszegli palyazati biztositék megfizetése mellett
lehet. Tovabba a palyazonak meg kell tériteni a jelenlegi beérld felé az altala az tzlethelyiségen
2020-ban eszkdzolt felujitdsokat nettd 12.380.000,- Ft + AFA dsszegben.

2. A palyazati biztositékot az dnkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11745004-15408930-
00000000 szamu koltségvetési elszamolasi szamlaja javara kell megfizetni.

3. A palyazati biztositék rendelkezésre bocsatasanak hatarideje: 2021. december 27. (hétfd)

4. A palyazatok elbirdlasa utan, valamint érvénytelenség megallapitdsa esetén a palyazati
biztositék a nem nyertes palyazo(k)nak visszajar. A nyertes palyazé altal befizetett palyazati
biztositék Osszege a bérld szerzOdésszerii kotelezettségének biztositékaként az onkormanyzatnal
beszadmitasra kerl.

5. Az ajanlattevék ajanlataikat zartan, cégjelzés nélkili boritékban minden oldalon (6sszes
mellékleteivel eqyitt) eredeti (cégszerii) alairassal, 1 példanyban nyijthatjik be az ajanlatok
beadasara nyitva allé idopontban/hataridében és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel. Az
ajanlattevd meghatalmazottja kételes kozokirattal vagy teljes bizonyitd erejli maganokirattal
igazolni képviseleti jogosultsagat.

6. A palvazatra benvujtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevo részletes és jogilag
kotelezo nyilatkozatat:

a) a palyazati felhivasban, kiirasban foglalt feltételek megismerésére és elfogadasara vonatkozdan
b) b.a) - a bérleti dij havi nett6 6sszegére

b.b) - a bérlemény tovabbi felljitasaval kapcsolatos kotelezettségvallalasokra

b.b.1) - izleti céli beruhazas

b.b.2.) - ingatlan értéknéveld beruhazas (felajitas bemutatasa, annak esetleges titemezése)

Nyilatkozat a bérlemény felGjitasaval kapcsolatos kotelezettségvallalasra vonatkozoan
o lzleti célu beruhazas
e ingatlan értékndveld beruhazas
o felyjitas litemezése (amennyiben bérlé az ingatlanban a bérbevételt kovetd 15 napon beliil
elkezdi a felgjitast, uwgy a  felgjitas id6szaka alatt nem  kell  bérleti
dijat fizetnie)



Palyazo tudomasul veszi, hogy a felGjitast az altala vallalt Utemezés szerint, a hatalyos magyar
jogszabalyoknak megfeleléen elsé osztalyl mindségben sziikséges elvégeznie, melyet a
SZOLLAK Kft. miiszakilag ellendriz.

Palyazé nyilatkozni kételes, hogy vallalja Szolnok Megyei Jogl Varos Onkormanyzata részére
kotbérkent egy éves bruttd bérleti dij 20 % -nak megfizetését, amennyiben mégsem teljesiti a
palyazataban foglalt munkalatokat az ott vallalt hatarid6 szerint.

C) arrdl, hogy a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerzédésben vallalja:

e a hasznositisra vonatkozd, szerzddésben eldirt beszdmoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatési kotelezettségek teljesitését,

e az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eléirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

e a hasznositasban - a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizar6lag természetes személyek vagy atlathat6 szervezetek vesznek
részt.

d) arrdl, hogy tudomasul veszi, az ajanlati kotottsége az ajanlat benyujtasatél a szerzdés
megkotésének idopontjaig fennall.

e) arra vonatkozoan, hogy az ingatlan hasznositasara vonatkozo szerz6dés tervezetet megismerte
(palyéazati kiirds melléklete).

f) arrdl, hogy tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleményen a gazdasagi tevékenységéhez
szilkséges felujitast, atalakitast szeretne végezni, azt a sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzésével a teljes koltség viselése mellett végezheti, koveteléssel nem élhet, igényt nem
tdmaszthat a bérbeado felé.

g) arrdl, hogy vallalja, hogy a jelenlegi bérl6 felé megtériti az altala az tzlethelyiségen 2020-ban
eszkozolt feldjitasokat nettd 12.380.000,- Ft + AFA ésszegben.

7. A péalyazathoz eredetiben csatolni kell (melyek a palyazati ajanlat részét képezik):
a) a palyazati biztositék befizetésének igazolasat
b) 30 napnal nem régebbi igazolast arrol, hogy palyazonak nincs koztartozésa és szerepel a
kdztartozdsmentes ad6z0i adatbazisban,
c) a palyazati kiirasban, felhivasban meghatarozott egyéb nyilatkozatokat, igazolasokat,
mellékleteket.

8. A palyazo koteles:

a) bemutatni a jogi személy létezését hitelesen igazolo okiratot (eredeti vagy kozjegyzo
altal ellenjegyzett okirat) /30 napnal nem régebbi eredeti cégbirdsagi bejegyzés, eredeti
aldirasi cimpéldany, egyéni véallalkozé esetén vallalkozoi igazolvany, illetve igazolas az
egyéni vallalkozas meglétérdl, maganszemély esetén személyazonossaganak igazolasara
vonatkozd iratok/

b) nyilatkozni, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.8-a alapjan
atlathaté szervezetnek mindsiil-e /nem maganszemély palyazo esetén/.

c) az Uzlethelyiség tervezett hasznositasat projekt tervben kozélni, amely tartalmazza a
konkrét hasznositas részletes bemutatasat, részletezve a helyiség kialakitasara,
atalakitasara, kiils6é megjelenitésére vonatkozd elképzeléseket szoveges és/vagy rajzi
bemutatassal.( A projekt terv a szerzédéshez annak mellékleteként csatolasra keriil.)

d) referencia anyaggal bemutatni eddigi tevékenységét, illetve miikodését.

e) vallalni a mitkddéshez sziikséges hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzését.

Az ajanlattevd ajanlatahoz az ajanlat benyujtasatol a nyertessel valo szerzodéskotésig, illetve az eljaras
eredménytelenné nyilvanitasaig koétve van.

A palyazati eljaras Szolnok Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Vagyongazdalkodasi Pélyazati
Szabalyzata eldirasai alapjan torténik, az ajanlat benyujtdsdval az ajanlattevé a Szabalyzat
rendelkezéseit magara nézve kotelezonek ismeri el. A Szabalyzat megtekinthetdé az ajanlat
benydjtasanak helyén.



A pélyazat érvénytelenségét vonja maga utan a palyazati felhivasban, kiirasban kozolt feltételek nem
teljesitése, vagy nem megfeleld teljesitése, valamint az ajanlattevonek a palyazat tisztasagahoz fliz6do
vagy a tobbi palyazé érdekeit sulyosan sért6 cselekménye.

A palyazat kiiroja tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy a palyazat idGtartama alatt az ingatlant - 2021.
december 31. napjan lejaro bérleti szerz6dés alapjan - jelenlegi bérld jogszeriien birtokolja. A tényleges
birtokba vétel csak a jogszerii bérl6 szerz6désének lejarta utan az ingatlan kiliritését kovetden
kovetkezhet be.

KITRAS MELLEKLETE:
1. szam(: Uzlethelyiség alaprajz, helyiség lista.
2. szamu: A bérleti szerz6dés tervezet, melyet a palyazatok elbiralasa utan a palyazati ajanlat
ismeretében a kiird a hatalyos jogszabalyok alapjan véglegesit.

Szalay Ferenc
polgarmester



A pélyéazati kiiras 1. szamu melléklete
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Palyazati kiiras 2. szamu melléklete TERVEZET
HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Szolnok Megyei Jogui Varos Onkormanyzata (torzskényvi azonositd szam
(PIR): 732725; adbészam: 15732729-2-16; KSH statisztikai sz&mjel: 15732729-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonositd (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. sz.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester — mint Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a..........coovvviiiiiiiniinnn.. ( ) — mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérl6) — egylttes
emlitésiik esetén: Szerz6do felek — kozott kdlesdndsen és egybehangzdéan a Szolnok, Baross G. Ut —
Szapary 1t keresztezodésében lévé 2094/2, 1343/5 és 2097 hrsz.-0, koézut alatti aluljarébol
kialakitott 200 m? nagysagu Uzlethelyiség bérletére az alabbi feltételekkel:

1./ A havonta fizetend6 bérleti dij:

............ -Ft/n6 + AFA
A bérleti dijon feliil, a Bérl6t terheli az ingatlan haszndlata soran felmeriilé koziizemi dij fizetési
kotelezettség is. A bérleti dij megfizetésének kotelezettsége fliggetlen az ingatlan tényleges
hasznélatatdl. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeado jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat dsszegére.
Bérbeado és Bérl6 megallapodnak, hogy minden év majus 1-jén, els6 alkalommal 2022. majus 1-jén
Bérbeado jogosult a bérleti dijat az el6z6 év inflacios mértékével emelni.

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2022. januar 1 —t61 2031. december 31-ig, 10 év hatarozott idore szol.

Bérl6 a bérlet jogat Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és
Fenntarthatd Fejlédés Bizottsaga ....... /2021. (XII.....) hatarozata zart iilés keretében meghozott
dontésével, palyazati eljaras (a tovabbiakban: palyazati eljaras) soran nyerte el.

3./ Szerzodé felek rogzitik, hogy Bérld a szerz0dés alairasat megeldzo palyazati eljaras soran palyazati
biztositéekként Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11745004-15408930-00000000 sz. koltségvetési
elszdmolasi szdmlajara 500.000,-Ft-ot megfizetett. Bérld feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja, hogy a befizetett 500.000.-Ft-ot Bérbeadé a megadott szamlan 6rizze, valamint ahhoz, hogy
Bérbeadd ezen 0sszegbdl a Bérlo felrohaté magatartasabol szarmazo, jelen szerzddéssel kapcsolatos
igényeit kozvetlenll kielégitse. A megfizetett 6sszeg fenti okbal torténé csokkenése esetén a Bérld
koteles azt a Bérbeadd felhivasatdl szamitott 30 napon beliil az eredeti 6sszegre kiegésziteni.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy fenti Gsszeget visszautalja a szerz6dés megsziinését kovetd
60 napon beliil abban az esetben, ha a Bérld a bérleményben — fliggetleniil a rendeltetésszerii hasznalattol
— kart nem okozott, azt rendeltetésszeriien, szerzodésszertien, illetve a projekttervnek megfelelden
hasznalta, illetve a jelen szerz6désben foglalt kitelezettségeit teljesitette.

4./ Bérlot terheli a miikddéssel és a karbantartassal kapcsolatos 0sszes kotelezettség.

Bérl6 vallalja, hogy ezen kotelezettségének rendszeresen, id6ben eleget tesz. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a bérelt helyiség karbantartasara, atalakitasara, felljitasara vonatkozdan a lakdsok és helyiségek
bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6é egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIII.
torvényben foglaltak az irdnyadok.

5./ Bérlé tudomassal bir az ingatlan jogi statuszarol, illetve arr6l, hogy az ingatlan birtokba adéaséra a
jelen szerz6dés megkotésekor még érvényes korabbi bérleti szerz6dés lejarta és az ingatlan kitiritése
utéan kertilhet sor. Bérlé tudomasul veszi, hogy a korabbi bérleti szerzddés lejarta, valamint a tényleges
birtokba vétel eltérhet egymastol, ezzel kapcsolatban a Bérbead6 felé semmilyen igényt nem tmaszthat,
illetve koveteléssel nem élhet.



A bérleti jogviszony kezd6 idépontjatdl terheli Bérl6t a bérleti dij, koziizemi koltség az 1-4./ pontban
megfogalmazott feltételek mellett. Amennyiben a birtokba adas a Bérlon kiviilallé okbol hitsul meg, a
bérleti dij és koziizemi koltség fizetési kotelezettség a birtokba Iépés napjatdl all fenn.

5.1./ A Bérlo6 nyilatkozik, hogy a palyazati eljarasban vallalt kotelezettségének megfeleloen megtéritette
2021. december 31l-ig az ingatlan el6z6 bérléjének az ingatlanon az altala 2020-ban eszkodzolt
beruhazassal kapcsolatban felmertilt kdltségeit, a palyazati kiirasnak megfelelden.

6./ Bérl6 az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat Bérbeado képviseléje — a SZOLLAK Kft. — altal
kibocsatott szamla alapjan eldre, a targyhonapot megel6z6 honap utolséd napjaig tartozik megfizetni.
Bérlo vallalja, hogy a bérlemény miikodéséhez felhasznalt kozlizemi energiak dijait az {izemeltetd,
illetve a szolgaltatok altal kibocsatott szamlak alapjan hataridére rendszeresen megfizeti. A koziizemi
dijak és egyéb koltségek nem fizetése, vagy késedelmes fizetése miatt keletkez6 barmilyen
tobbletkdltség a Bérlot terheli.

7./ Bérbeadd képviseldje a helyiséget 2022. ............ -t6l Bérld altal megtekintett, megismert,
rendeltetésszeri allapotban adja birtokba, melyet Bérlo elfogad.

A Bérlo a birtokbaadas napjatdl kezdve jogosult a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatara, €s koteles a
bérlemény rendeltetésszerti hasznalataval egyiitt jard karbantartasi munkalatokat rendszeresen és sajat
koltségére elvégezni.

8./ Az ingatlant Bérl6 kizarolag vendéglatd ipari tevékenység céljara hasznalhatja, a projekttervben
leirtak alapjan, koteles az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatara. Az ingatlant gazdasagi tarsasagba
apportként nem viheti be. Az ingatlanba mas személy nem fogadhat6 be, albérletbe nem adhat6, kdzdsen
nem iizemeltetheto.

9./ A Bérbeado a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat — a Bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil, elore
egyeztetett idépontban, a Bérlo jelenlétében — ellendrizheti.

10./ Bérbeado felhivja Bérld figyelmét, hogy az ingatlanra tjraeldallitasi értéken vagyonbiztositast kell
kotnie. Amennyiben Bérld ezt mégsem teszi meg, ugy az ingatlanban esetlegesen el6fordulod
mindennemi karesemény anyagi kovetkezménye Bérl6t terheli. A Bérbeadoval szemben semmilyen
kartéritési igénnyel nem Iéphet fel.

Bérlé tovabba kijelenti, hogy egyéb vis maior helyzetbdl (belviz, arviz, elemi karok) bekovetkezd
karokért a Bérbeadd felé semmilyen koveteléssel nem él.

11./ Bérld vallalja, hogy a tervezett tevékenység ellatasahoz a vonatkozd jogszabalyok alapjan a
szlikséges szak- vagy egyéb hat6sagi engedélyeket sajat koltségen beszerzi, az abban foglaltakat betartja
¢és az ebbdl ered6 mindennemi feleldsség és kotelezettség 6t terheli. Szerzddd felek tigy allapodnak
meg, hogy Bérld a jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban Bérbeadd iranyaba kartéritési és egyéb
igénnyel nem élhet.

12./ A Bérl6 a szerz6désben, illetve a projekt tervben vallalt tevékenységét csak a Bérbeado eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztiasa esetén a Bérbeadd a szerzddést
azonnali hatéllyal felmondhatja.

13./ Amennyiben Bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszerlien hasznalja, illetve a szerz6dés mellékletét
képez6 projekt tervben meghatarozottakat — vallalt kotelezettségeket — maradéktalanul nem tartja be,
Bérbeadd a Bérlot felszolitja fentiek betartasara. Amennyiben Bérl6 a felszolitdsnak 30 napon beliil nem
tesz eleget, a Bérbeado a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal irdsban felmondhatja. Ebben az esetben
a Bérlot cserehelyiség, illetve kartalanitas nem illeti meg.

14./ Bérbeadd a Bérl6t irasban felszolitja a helyiségbér megfizetésére, ha a Bérlé a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget. Amennyiben a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz
eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belil felmondassal élhet.



Ha Bérl6 a szerz6désben eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeado altal irasban megjeldlt
hataridében nem, illetve nem megfelel6en teljesiti, a Bérbeado a hataridé eredménytelen lejartat kovetod
tizenot napon beliil irasban felmondassal élhet. A Bérlot cserehelyiség, illetve kartalanitds nem illeti
meg.

Nemfizetés, vagy késedelmes fizetés fogalomkdrébe fogadjak el felek a kdzlzemi szolgéltatasok
dijainak fizetésével kapcsolatos kotelezettségekben torténd mulasztast is, mely esetén az el6zd
bekezdésben foglaltak szerint jarhat el Bérbeadd képviseldje.

15./ Bérbead6 kéartalanitas nélkil és azonnali hatéllyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha a bérleti
szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan a Bérl6 mar nem mindsiil a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvényben szabalyozott atlathatd szervezetnek.

16./ A Szerz6do felek kozos megegyezéssel barmikor felmondhatjak a szerzodést.

17./ Bérlo képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzodésbol eredd pénzbeli kitelezettségek vonatkozasaban
készfizetd kezességet vallal. Bérlo képviseldje kijelenti tovabba, hogy a készfizetd kezesség jogi
természetével tisztadban van, tudomasul veszi, hogy a sortartas kifogasaval nem élhet.

18./ Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utdn az ingatlant tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban bocsatja Bérbeado képvisel6jének rendelkezésére.

19./ Bérl6 az ingatlanon a palyazati projekttervben vallalt munkalatokon kiviili felujitast, atalakitast
(beruhdzasi munkalatok), a Bérbeado képviseldjének eldzetes irasos hozzajarulasa alapjan, a sziikséges
hat6sagi engedélyek beszerzésével, a teljes koltseg viselése mellett végezhet. Az elvégzend6 munkakra
Szerz6do feleknek kiilon megallapodast kell kotniiik, melyben rendelkeznek a felmeriild koltségek
elszamolasardl az ingatlan késobbi értékesitése, illetve a bérleti jogviszony mas okbdl torténd
megsziinése esetére.

Megéllapodas hianydban Bérbead6 azonnali hatdllyal felmondhatja a szerzddést és a Bérld a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a koltségelszamolas tekintetében a Bérbeadoval
szemben semmiféle koveteléssel nem elhet.

Ha a Bérbeadd a beruhazasi munkalatokhoz elézetesen irasban nem jarult hozza, akkor a Bérbeado
kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat is. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlé a munkak
ellenértékére nem tart/tarthat igényt.

20./ Bérl6 vallalja a palyazati projekttervben vallalt munkalatok sajat koltségén torténd elvégzését azzal,
hogy az ingatlan visszaaddsa esetén Bérld téritésmentesen, esetleges AFA fizetési kotelezettség
atvallalasa mellett adja vissza az lizlethelyiséget Bérbeadd részére és egyuttal lemond a koltségek, dijak,
jarulékok és egyéb kiadasok Bérbeado felé valod érvényesitésérol.

21./ Bérbeadd a bérleti jogviszony létrejottével a szerzodést atadja képviseldje, a SZOLLAK Kft.
részére, hogy a vele kotott lizemeltetési szerz6désnek megfeleléen - nevében és helyette jarjon el, szedje
hasznait és teljesitse kotelezettségeit, jogvitak esetében Bérbeadot képviselje.

22./ Bérld a bérelt helyiségben a tiizrendészeti eldirasoknak megfeleld tipusu, és darabszamu tizoltd
késziléket koteles elhelyezni, és allandé mitkodéképes allapotban tartani. Bérl6 feladata, hogy az 6rizet
nélkiil hagyott bérleménybe tilizveszélyt okozd berendezések ne maradjanak fesziiltség alatt. A
tlzvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartasa a Bérl6 kotelezettsége. Bérbeadd
semmiféle feleldsséget nem vallal Bérlének a helyiségben elhelyezett eszkozeiért, berendezéseiért,
ingdsagaiért.

23./ A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasaig hasznalati dijat koteles fizetni,
melynek 6sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kozvetleniil megel6zo bérleti dij. A jogeim nélkiili



hasznalat kezdetét6l szamitott ketté honap elteltét kovetd naptol a fizetendd hasznalati dij 6sszege a
kordbban fizetett hasznalati dij 6tszorose. A jogcim nélkili hasznélo felel minden olyan karért, amely a
jogcim nélkili hasznalat miatt kovetkezett be.

24./ A Bérl6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (11) bekezdése alapjan vallalja,
hogy:
- jelen szerz6désben eloirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja,
- a hasznositasban - a Bérlovel kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban allo harmadik félként
- kizérdlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

25./ Jelen szerzédés mindkét fél altali alairasat kovetd napon 1ép hatalyba.
26./ Az ingatlan fel(jitasara vonatkozo kotelezettségek (az ajanlatok figgvényében pontositandd):

Bérl6 vallalja, hogy a palyazati ajanlataban vallalt feltjitasi, beruhazasi, atalakitasi munkalatokat (a
mellékelt ,koltség kimutatasok™ alapjan) a palyazati projekttervben meghatarozott hataridén beliil
teljesiti, melynek ideje alatt Bérlonek nem kell bérleti dijat fizetnie, amennyiben az iizlethelyiség
birtokbavételét kdveté 15 napon belill elkezdi a felujitast. Az ingatlan rendeltetésszerli atadasanak
id6beli eltolodasa esetén annak mértékéig a kivitelezési szakasz hataridejét meghosszabbitja.

Az tltemterv szerinti feltjitast, a hatilyos magyar jogszabalyoknak megfeleléen elsé osztalya
mindségben sziikséges elvégezni, melyet a SZOLLAK Kft. miiszakilag ellendriz. Az ingatlan
felujitasara a  Bérl6 a mellékelt ,Nyilatkozat a bérlemény felijitasaval kapcsolatos
kotelezettségvallalasra vonatkozoan™ elnevezésii nyilatkozata alapjan vallal kotelezettséget.

Bérl6 vallalja, hogy a fent hivatkozott nyilatkozataban feltlintetett munkalatokat az ott meghatarozott
feltétel bekovetkezése esetén az ott meghatarozott hataridén beliil teljesiti.

Amennyiben Bérl6 hataridén beliil mégsem teljesiti a palyazataban foglalt munkalatokat, ugy vallalja,
Szolnok Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata javara kotbérként egy éves bruttd bérleti dij 20 % -anak
megfeleld 6sszeg megfizetését.

27./ Bérlo vallalja az ingatlanba bejelentett tevékenység nyitvatartasi id0 szerinti folyamatos
lizemeltetését. Bérld tudomasul veszi, hogy a folyamatos és funkcidkotott vendéglatd ipari tevékenység
funkcio szerinti Gizemeltetés a vonatkozé jogszabalyok szerint bejelentett nyitvatartés, de legalabb heti
5 nap, legalabb napi 4 déra, melynek nem teljesitése esetén az Bérbeadd irasbeli felszolitasara 10.000.-
Ft/nap (nem teljesitési) kdtbér megfizetését vallalja Bérbeadd részére.

28./ Szerzddo felek kdlesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésbol eredd esetleges vitas
kérdéseket elsGsorban targyalas utjan kivanjak megoldani, ha ez barmely okbdl meghidsul, akkor
kolcsonosen alavetik magukat a pertargy értékétdl fiiggden a Szolnoki Jarasbirdsag, Szolnoki
Torvényszék illetékességének.

29./ Bérl6 Szolnok Megyei Jogli Varos Kozgytilésének 16/2018. (1.25.) sz. hatarozatat megismerte, és
tudomasul veszi, hogy amennyiben az abban foglaltaknak nem felel meg, jelen szerz6dés semmis.
Amennyiben a szerz6dés alairasat kovetden a Bérld valamilyen oknal fogva mar nem felel meg a fenti
hatarozatnak, tigy a szerzodés azonnali hatallyal megsziinik.

30./ Szerz6do felek tudomasul veszik, és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megallapodasban felhasznalt
adataik az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) az Eurépai Uni6 0j adatvédelmi rendelete eldirasai
alapjan felhasznaldsra kerlljenek. Felek adatai a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésér6l és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. térvényben meghatarozott azonositasi
kotelezettségnek megfelelden keriiltek felvételre.



31./ Jelen szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a Bérl6 palyazati eljarasban vallalt kotelezettségének
az 5.1./ pontban foglalt nyilatkozatanak megfelel6, 2021. december 31-ig torténd teljesitése.

A szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, kiilondsen a nemzeti
vagyonrdél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény, Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIIL.
torvényben foglaltak, valamint Szolnok Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak mindenkor hatéalyos
rendeletei az iranyadok.

Szerz6do felek jelen szerzdést elolvasds €s értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot

helybenhagydlag irjak ala.

Szerz6dés melléklete: A Bérld altal a palyazatahoz csatolt projekt terv és az ingatlan felujitasara
vonatkozé koltségtervet tartalmazo részletes nyilatkozat/kimutatéas.

Szolnok,

Bérbeado Bérlo
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