Szolnok Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthat6 Fejlodés Bizottsaganak

108/2021.(X11.30.) VVB hatarozata zart Ulés keretében

Szolnok, Baross G. Ut — Szapary 1t keresztezédésében 1évé (hrsz: 2094/2, 1343/5 és 2097) kdzutak alatti
aluljarobdl kialakitott Gzlethelyiség bérletére benyujtott palyazat elbiralasardl

Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthatd Fejlodés
Bizottsaga a Szolnok Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo
7/2014. (11.28.) o6nkormanyzati rendelet 3/g. szamu melléklet 11./3. pontjaban, és az Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 nem lakas céli helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol sz6l6 26/2005. (VII.15.)
onkormanyzati rendelet 3.8-aban biztositott jogkorében eljarva, figyelemmel a nemzeti vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény, Szolnok Megyei Jogu Varos vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabdlyairol szolé 25/2003. (VI1I. 9.) énkorményzati rendelet 10. § (2) bekezdésére az alabbi hatarozatot
hozza:

1./ Szolnok Megyei Jogu Viaros Kozgylilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési ¢€s
Fenntarthato Fejlodés Bizottsaga megallapitja, hogy a Szolnok Baross G. 0t — Szapary ut
keresztezodésében 1évo (hrsz: 2094/2, 1343/5 és 2097) kozutak alatti aluljarobol kialakitott
Uzlethelyiség bérletére Kiirt palyazati eljarasra az
1. sorszamu ONE BISTRO Kft. képviseletében Turi Janos iigyvezet6é (1063 Budapest, Szinyei Merse u.
10.) &ltal benydjtott ajanlat érvenyes.

2./ Szolnok Megyei Jogt Varos Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthatd Fejlodés
Bizottsaga a Szolnok, Baross G. Ut — Szapary 1t keresztezédésében 1évo (hrsz: 2094/2, 1343/5 és 2097)
kozutak alatti aluljarébol kialakitott Gzlethelyiség bérbeadasara kiirt palyazatot eredményesnek mindsiti.

3./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthatod Fejlodés
Bizottsaga az 1. sorszdml palyazatot benyUjtd6 ONE BISTRO Kft.-t, mint ajanlatot tevét nyertesnek
nyilvanitja, és ajanlatat elfogadja.

4./ Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgylilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés
Bizottsaga felkéri a polgarmestert arra, hogy a hatarozat mellékletét képezé szerzodéstervezet alapjan a
nyertes palyazatban foglaltaknak megfelelden a helyiségbérleti szerzodést véglegesitse és kosse meg. Felkéri
tovabba a kapcsol6dd okiratok alairdsara, tulajdonosi é€s egyéb nyilatkozatok, valamint a sziikséges
intezkedések megtételére.

5./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthatd Fejlédés
Bizottsaga felkéri a jegyzO6t, hogy a ONE BISTRO Kft. altal az altala 2020. évben a Szolnok Baross G. ut —
Szapary ut keresztezédésében 1évo (hrsz: 2094/2, 1343/5 és 2097) kodzutak alatti aluljarébdl kialakitott
iizlethelyiség ingatlanon nett6 12.380.000,- Ft + AFA és nettd 8.000.000,- Ft AFA értékben eszkozolt
felujitasok atadasara tett kozérdekt felajanlast készitse elé dontéshozatalra Szolnok Megyei Jogu Varos
Kozgytlése elé.

Ertesiilnek : Szalay Ferenc polgarmester
Fejér Andor alpolgarmester
Gyorfi Mihaly alpolgarmester
Miskolczi LaszI6 alpolgarmester
Dr. Sebestyén I1dikoé jegyzo
Dr. Racz Andrea aljegyz6
Polgarmesteri Hivatal 1gazgatoi
Palyézatot benyuijté: 1. ONE BISTRO Kift.

Ligeti JOzsef sk. Toreki Andras sk.
a bizottsag elnoke a bizottsag tagja



melléklet Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Varosiizemeltetési,
Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés Bizottsaganak
108/2021. (X11.30.) VVB hatéarozatdhoz

TERVEZET
HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol a Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (torzskonyvi azonosito szam
(PIR): 732725; addszam: 15732729-2-16; KSH statisztikai szamjel: 15732729-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonositd (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. sz.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester — mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészr6l a ONE BISTRO Kft. (1063 Budapest, Szinyei Merse u. 10. addészam: 14310278-2-42,
stat.sz.jel: 14310278-5610-113-01, cégjegyzékszam: 01-09-898192) képviseletében: Tari Janos
tigyvezetd — mint Bérlo (tovabbiakban: Bérld) — egyiittes emlitésiik esetén: Szerz6do felek — kozott
kolcsdndsen és egybehangzban a Szolnok, Baross G. Ut — Szapary ut keresztezédésében 1évo 2094/2,
1343/5 és 2097 hrsz.-0, kozut alatti aluljarébdl kialakitott 200 m? nagysagu Uzlethelyiség bérletére
az alabbi feltételekkel:

1./ A havonta fizetend6 bérleti dij:

250.000,-Ft/h6 + AFA
A bérleti dijon feliil, a Bérlot terheli az ingatlan hasznalata soran felmeriilé koziizemi dij fizetési
kotelezettség is. A bérleti dij megfizetésének kotelezettsége fliggetlen az ingatlan tényleges
hasznélatatol. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat 6sszegére.
Bérbeado és Bérlé megallapodnak, hogy minden év majus 1-jén, elsé alkalommal 2022. majus 1-jén
Bérbeado jogosult a bérleti dijat az el6z6 €v inflacidos mértékével emelni.

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2022. januar 1 —t61 2031. december 31-ig, 10 év hatarozott idére szol.
Bérld a bérlet jogat Szolnok Megyei Jogt Véros Kozgytilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és
Fenntarthaté Fejlodés Bizottsaga ....... /2021. (XII. 30.) VVB hatarozata zart iilés keretében meghozott
dontésével, palyazati eljaras (a tovabbiakban: palyazati eljaras) soran nyerte el.

3./ Szerz8d9o felek rogzitik, hogy Bérld a szerzddés alairasat megel6zo palyazati eljaras soran palyazati
biztositékként Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11745004-15408930-00000000 sz. koltségvetési
elszamolasi szamlajara 500.000,-Ft-ot megfizetett. Bérlo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja, hogy a befizetett 500.000.-Ft-ot Bérbeadé a megadott szamlan Orizze, valamint ahhoz, hogy
Bérbeado ezen 0sszegbdl a Bérld felrbhatdé magatartasabol szdrmazd, jelen szerzddéssel kapcsolatos
igényeit kozvetleniil kielégitse. A megfizetett dsszeg fenti okbdl torténd csokkenése esetén a Bérld
koteles azt a Bérbeadd felhivasatol szamitott 30 napon belill az eredeti 6sszegre kiegésziteni.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy fenti 0sszeget visszautalja a szerz6dés megsziinését kdvetd
60 napon beliil abban az esetben, ha a Bérl6 a bérleményben — fliggetleniil a rendeltetésszerii hasznalattol
— kart nem okozott, azt rendeltetésszeriien, szerzodésszeriien, illetve a projekttervnek megfeleléen
hasznalta, illetve a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeit teljesitette.

4./ Bérlét terheli a miikddéssel és a karbantartassal kapcsolatos Osszes kotelezettség.

Bérld vallalja, hogy ezen kotelezettségének rendszeresen, idoben eleget tesz. Bérld tudomasul veszi,
hogy a bérelt helyiseg karbantartasara, atalakitasara, feldjitasara vonatkozdan a lakasok és helyiségek
bérletére valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL.
torvényben foglaltak az iranyadok.



5./ A bérleti jogviszony kezd6 idépontjatol terheli Bérlot a bérleti dij, kdziizemi koltség az 1-4./ pontban
megfogalmazott feltételek mellett.

5.1./ Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Bérld a palyazati eljarasban feltétel nélkiili és visszavonhatatlan
nyilatkozatot tett arra vonatkozoan, hogy az ingatlanon altala 2020-ban eszkdzolt, nettd 12.380.000,- Ft
+ AFA és tovabbi nettd 8.000.000,- Ft + AFA értékii felujitast kozérdekii kotelezettségvallalassal
felajanlja atadasra Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak.

6./ Bérl6 az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat Bérbeadd képviseléje — a SZOLLAK Kft. — altal
kibocsatott szamla alapjan elére, a targyhonapot megel6z6 honap utolso napjaig tartozik megfizetni.
Bérlo vallalja, hogy a bérlemény miikodéséhez felhasznalt koziizemi energidk dijait az lizemeltetd,
illetve a szolgaltatok altal kibocsatott szamlak alapjan hataridére rendszeresen megfizeti. A koziizemi
dijak és egyéb koltségek nem fizetése, vagy késedelmes fizetése miatt keletkezé barmilyen
tobbletkoltség a Bérlot terheli.

7./ Szerz8d9 felek rogzitik, hogy az ingatlan a Bérld birtokaban van, ezért kiilon birtokbaadasi eljarasra
nincsen sziikség, a Bérlo folytatdlagosan jogosult a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatara, és koteles
a bérlemény rendeltetésszerli hasznélataval egyiitt jard karbantartasi munkalatokat rendszeresen €s sajat
koltségére elvégezni.

8./ Az ingatlant Bérl6 kizardlag vendeglato ipari tevékenység céljara hasznalhatja, a projekttervben
leirtak alapjan, koteles az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatara. Az ingatlant gazdasagi tarsasdgba
apportként nem viheti be. Az ingatlanba méas személy nem fogadhaté be, albérletbe nem adhatd, k6zésen
nem lizemeltethetd.

9./ A Bérbeado a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat — a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil, eldre
egyeztetett idopontban, a Bérlo jelenlétében — ellendrizheti.

10./ Bérbeado felhivja Bérl6 figyelmét, hogy az ingatlanra Gjrael6allitasi értéken vagyonbiztositast kell
kotnie. Amennyiben Bérld ezt mégsem teszi meg, Ugy az ingatlanban esetlegesen eldfordulod
mindennemii karesemény anyagi kovetkezménye Bérldt terheli. A Bérbeadoval szemben semmilyen
kartéritési igennyel nem Iéphet fel.

Bérlo tovabba kijelenti, hogy egyéb vis maior helyzetbdl (belviz, arviz, elemi karok) bekdvetkezd
karokért a Bérbeadd felé semmilyen kdveteléssel nem él.

11./ Bérlé vallalja, hogy a tervezett tevékenység ellatdsdhoz a vonatkozd jogszabalyok alapjan a
szlikséges szak- vagy egyéb hatosagi engedélyeket sajat kdltségen beszerzi, az abban foglaltakat betartja
¢és az ebbdl eredé mindennemtl feleldsség és kotelezettség 6t terheli. Szerz6do felek ugy allapodnak meg,

/////

nem élhet.

12./ A Bérld a szerzddésben, illetve a projekt tervben vallalt tevékenységét csak a Bérbeado eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztisa esetén a Bérbeadd a szerzodést
azonnali hatallyal felmondhatja.

13./ Amennyiben Bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszerlien hasznalja, illetve a szerz6dés mellékletét
képezd projekt tervben, iizleti tervben és ingatlan értékndveld beruhazasi tervben meghatarozottakat —
vallalt kotelezettségeket — maradéktalanul nem tartja be, Bérbeadd a Bérlot felszolitja fentiek
betartasara. Amennyiben Bérlo a felszodlitasnak 30 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal irdsban felmondhatja. Ebben az esetben a Bérlét cserehelyiség, illetve
kéartalanitas nem illeti meg.



14./ Bérbeadd a Bérlot irasban felszolitja a helyiségbér megfizetésére, ha a Bérld a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget. Amennyiben a Bérld a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz
eleget, a Bérbeado tovabbi nyolc napon belil felmondéassal élhet.

Ha Bérld a szerzédésben eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeado altal irdsban megjelolt
hataridében nem, illetve nem megfelelden teljesiti, a Bérbeado a hataridé eredménytelen lejartat kdvetd
tizen6t napon belil irasban felmondassal élhet. A Bérlot cserehelyiség, illetve kartalanitas nem illeti
meg.

Nemfizetés, vagy késedelmes fizetés fogalomkorébe fogadjak el Szerzodé felek a koziizemi
szolgaltatasok dijainak fizetésével kapcsolatos kotelezettségekben torténé mulasztast is, mely esetén az
el6z6 bekezdésben foglaltak szerint jarhat el Bérbeadd képviseldje.

15./ Bérbead6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha a bérleti
szerz6dés megkotését kovetden bedllott korliilmény folytdn a Bérld mar nem mindsiil a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvényben szabalyozott atlathato szervezetnek.

16./ A Szerzddo felek kozos megegyezéssel barmikor felmondhatjak a szerzédést.

17./ Bérlo képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzodésbdl eredd pénzbeli kotelezettségek vonatkozasaban
készfizetd kezességet vallal. Bérld képviseldje kijelenti tovabba, hogy a készfizetd kezesség jogi
természetével tisztaban van, tudomasul veszi, hogy a sortartas kifogasaval nem élhet.

18./ Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utdn az ingatlant tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban bocsatja Bérbeado képviseldjének rendelkezésére.

19./ Bérl6 az ingatlanon a palyazati projekttervben vallalt munkalatokon kiviili felujitast, atalakitast
(beruhazasi munkalatok), a Bérbeadd képviseldjének eldzetes irdsos hozzajaruldsa alapjan, a sziikséges
hatésagi engedélyek beszerzésével, a teljes koltség viselése mellett végezhet. Az elvégzendd munkékra
Szerz6do feleknek kiilon megallapodast kell kotniiik, melyben rendelkeznek a felmeriild koltségek
elszdmoléasarol az ingatlan késobbi értékesitése, illetve a bérleti jogviszony mas okbdl torténd
megsziinése esetére.

Megéllapodas hidnyaban Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a szerzddést és a Bérld a bérleti
jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén a koltségelszamolas tekintetében a Bérbeaddval
szemben semmifele koveteléssel nem élhet.

Ha a Bérbeadd a beruhazasi munkalatokhoz eldzetesen irdsban nem jarult hozza, akkor a Bérbeadd
kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat is. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlé a munkak
ellenértékére nem tart/tarthat igényt.

20./ Bérlo vallalja a palyazati projekttervben vallalt munkalatok sajat koltségén torténd elvégzését azzal,
hogy az ingatlan visszaadasa esetén Bérld téritésmentesen, esetleges AFA fizetési kotelezettség
atvallalasa mellett adja vissza az Uzlethelyiséget Bérbeado részére és egyuttal lemond a koltségek, dijak,
jarulékok és egyéb kiadasok Bérbeado felé valo érvényesitésérol.

21./ Bérbead6 a bérleti jogviszony létrejottével a szerzddést atadja képviseldje, a SZOLLAK Kft.
részére, hogy a vele kotott tizemeltetési szerz6désnek megfeleléen - nevében és helyette jarjon el, szedje
hasznait és teljesitse kotelezettségeit, jogvitak esetében Bérbeadot képviselje.



22./ Bérld a bérelt helyiségben a tlizrendészeti eldirdsoknak megfeleld tipusu, és darabszamu tiizoltd
késziiléket koteles elhelyezni, és allandé mikodoképes allapotban tartani. Bérlo feladata, hogy az drizet
nélkll hagyott bérleménybe tlizveszélyt okozd berendezések ne maradjanak fesziiltség alatt. A
tiizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartdsa a Bérlo kotelezettsége. Bérbeado
semmiféle feleldsséget nem vallal Bérlonek a helyiségben elhelyezett eszkozeiért, berendezéseiert,
ing6ségaiért.

23./ A helyiséget jogcim nélkiil hasznald a jogecim nélkiili hasznalat kezdetétél a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éallapotban torténd visszaaddsaig haszndlati dijat koteles fizetni,
melynek 0sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kozvetleniil megelz06 bérleti dij. A jogcim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott ketté honap elteltét kovetd naptol a fizetendd haszndlati dij sszege a
korabban fizetett hasznalati dij 6tszorose. A jogcim nélkili hasznal6 felel minden olyan kérért, amely a
jogcim nélkuli hasznalat miatt kbvetkezett be.

24./ A Bérl6 a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (11) bekezdése alapjan vallalja,
hogy:
- jelen szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatéarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,
- a hasznositasban - a Bérl6vel kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félkent
- kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.
25./ Jelen szerzddés 2022. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

26./ Az ingatlan felujitasara vonatkozé kotelezettsegek:

Bérlo vallalja, hogy a palyazati ajanlataban vallalt felujitasi, beruhdzasi, atalakitasi munkalatokat a
mellékelt palyédzati projektterv, iizleti terv és ingatlan értéknoveld beruhazasi terv alapjan, az ott
meghatarozott hatarid6kon beliil teljesiti, melynek ideje alatt folyamatos Gizemeltetést vallal.

Az litemterv szerinti feljitadst, a hatdlyos magyar jogszabalyoknak megfelelden elsd osztalya
mindségben sziikséges elvégezni, melyet a SZOLLAK Kft. miszakilag ellenériz. Az ingatlan
feljitasara a Bérl6 a mellékelt ,Nyilatkozat a bérlemény felGjitdsdval kapcsolatos
kotelezettségvallalasra vonatkozoan” elnevezésii nyilatkozata alapjan vallal kotelezettséget.

Bérlo vallalja, hogy a fent hivatkozott nyilatkozatdban feltiintetett munkalatokat az ott meghatarozott
feltétel bekovetkezése esetén az ott meghatarozott hataridén beliil teljesiti.

Amennyiben Bérld hataridén beliil mégsem teljesiti a palydzatdban foglalt munkalatokat, ugy vallalja,
Szolnok Megyei Jogl Varos Onkormanyzata javara kotbérként egy éves bruttd bérleti dij 20 % -anak
megfeleld 6sszeg megfizetését.

27./ Bérlo vallalja az ingatlanba bejelentett tevékenység nyitvatartasi i1d6 szerinti folyamatos
tizemeltetését. Bérld tudomasul veszi, hogy a folyamatos és funkciokotott vendéglatd ipari tevékenység
funkcio szerinti Gzemeltetés a vonatkozo6 jogszabalyok szerint bejelentett nyitvatartas, de legalabb heti
5 nap, legaladbb napi 4 6ra, melynek nem teljesitése esetén az Bérbeado irasbeli felszélitasara 10.000.-
Ft/nap (nem teljesitési) kotbér megfizetését vallalja Bérbeadd részére.

28./ Szerz6do felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désbdl eredd esetleges vitas
kérdéseket elsdsorban targyalas utjan kivanjak megoldani, ha ez barmely okbo6l meghitsul, akkor
kolcsonosen aldvetik magukat a pertargy ertékétél fiiggben a Szolnoki Jarasbirésag, Szolnoki
Torvényszék illetékességének.

29./ Bérlé Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgytlésének 16/2018. (1.25.) sz. hatarozatat megismerte, €s
tudomasul veszi, hogy amennyiben az abban foglaltaknak nem felel meg, jelen szerzédés semmis.



Amennyiben a szerzddés aldirasat kovetden a Bérld valamilyen okndl fogva mar nem felel meg a fenti
hatarozatnak, ugy a szerzddés azonnali hatallyal megsztnik.

30./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megallapodasban felhasznalt
adataik az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) az Eurdpai Unid 0j adatvédelmi rendelete eldirasai
alapjan felhasznalasra keriiljenek. Felek adatai a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIII. torvényben meghatarozott azonositasi kotelezettségnek
megfelelden kertiltek felvételre.

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, kiilondésen a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szl 2011. évi
CLXXXIX. torvény, Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL.
torvényben foglaltak, valamint Szolnok Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak mindenkor hatalyos
rendeletei az iranyadok.

Szerzddo felek jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyodlag irjak ala.

Szerz6dés melléklete: A Bérlé altal a palydzatdhoz csatolt projekt terv és az ingatlan felljitasara
vonatkozo koltségtervet tartalmazo6 iizleti terv és ingatlan értékndveld beruhazasi terv.

Szolnok,

Bérbeadd Bérlo



