Szolnok Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlodés Bizottsaganak
183/2022.(X1.21.) VVB hatarozata zart tlés keretében

a Szolnok, Szapary Gt 31. szdm alatti ingatlan bérbeadasara benyujtott palyazat
elbiralasarol

Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Varoslizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato
Fejlddés Bizottsaga a Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatarol szol6 7/2014. (11.28.) énkorméanyzati rendelet 3/g. melléklet 11./3. pontjdban, és az
onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas célu helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol szolo
26/2005. (VI11.15.) dnkorményzati rendelet 3.8-a4ban biztositott jogkorében eljarva, figyelemmel a
nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény, Szolnok Megyei Jogu Varos vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 25/2003. (VII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 10. §
(2) bekezdesére az alabbi hatarozatot hozza:

1./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato
Fejlédés Bizottsaga megallapitja, hogy a Szolnok, Szapary Ut 31. szam alatti ingatlan bérletére
Kiirt palyazati eljarasra az 1. sorszami JAVAK Ingatlan Kft. képviseletében Tornyi Attila Taméasné
ligyvezeto (5000 Szolnok, Ady E. Gt 18. 1. em. 4. ajto) altal benyjtott ajanlat érvényes.

2./ Szolnok Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato
Fejlédés Bizottsaga a Szolnok, Szapary ut 31. (hrsz: 871/1/A/19) ingatlan bérbeadaséra Kkiirt
palyazatot eredményesnek mindsiti.

3./ Szolnok Megyei Joghi Varos Kozgyiilésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthat6
Fejlodés Bizottsaga az 1. sorszamu palyazatot benyujtd JAVAK Ingatlan Kft.-t, mint ajanlatot tevot
nyertesnek nyilvanitja, és ajanlatat elfogadja.

4./ Szolnok Megyei Jogli Varos Kozgyllésének Varosiizemeltetési, Varosfejlesztési és Fenntarthato
Fejlodés Bizottsaga felkéri a polgarmestert arra, hogy a hatarozat mellékletét képez6 szerzdéstervezet
alapjan a nyertes palyazatban foglaltaknak megfelel6en a helyiségbérleti szerzodést véglegesitse és
kosse meg. Felkeri tovabba a kapcsolodd okiratok alairasara, tulajdonosi és egyéb nyilatkozatok,
valamint a szlikséges intézkedések megtételére.

Ertesiilnek :  Szalay Ferenc polgarmester
Fejér Andor alpolgarmester
Gyorfi Mihaly alpolgarmester
Dr. Sebestyén Ildiko6 cimzetes f6jegyz6
Polgarmesteri Hivatal lgazgatoi
Palyazatot benyujtd: 1. JAVAK Ingatlan Kift.

Ligeti JOzsef sk. Toreki Andras sk.
a bizottsag elndke a bizottsag tagja
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melléklet Szolnok Megyei Jogii Varos  Onkormanyzata Kozgyiilése Varosiizemeltetési,

Varosfejlesztési és Fenntarthato Fejlédés Bizottsaganak
183/2022. (X1.21.) VVB hatérozatdhoz
TERVEZET

HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely 1étrejdtt egyrészrél a Szolnok Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (torzskonyvi
azonositd szam (PIR): 732725; ad6szam: 15732729-2-16; KSH statisztikai szamjel: 15732729-
8411-321-16; allamhaztartasi egyedi azonositdo (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok,
Kossuth tér 9. sz.) képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester — mint Bérbeado (tovabbiakban:
Bérbead?),

masrészr6l a JAVAK Ingatlan Kft. (5000 Szolnok, Ady E. ut 18. l.em 4. ajto,
cégjegyzékszam: 16-09-016116, addszam: 24924030-1-16, statisztikai szamjel: 24924030-
6831-113-16) képviseletében: Tornyi Attila Tamasné ligyvezeté — mint Bérlé (tovabbiakban:
Bérlo)

egylittes emlitésiik esetén: Szerzodo felek —

kdzott kdlesondsen és egybehangzdan a Szolnok, Szapary at 31. szdm alatti, 871/1/A/19
hrsz.-G, 89 m? nagysagu ,,Uzlet” megnevezésii tarsashazi ingatlan bérletére az alabbi
feltételekkel:

1./ A havonta fizetend6 bérleti dij:
200.000,-Ft/h6 + AFA

A bérleti dijon feliil, a Bérl6t terheli a helyiség hasznalata soran felmeriild koziizemi dij fizetési
kotelezettség is. Jelen dijak megfizetésének kotelezettsége fliggetlen a helyiség tényleges
hasznalatatol. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat
Osszegére.

Bérbeado és Bérlé megallapodnak, hogy minden év majus 01-én, els6 alkalommal 2024. méjus
01-én Bérbeadé jogosult a bérleti dijat az el6z6 év inflacios mértékével emelni.

2./ Szerz6do6 felek jelen bérleti szerz6dést 2022. december 1 —t6l 2027. november 30-ig, 5 év
hatarozott idére kotik, ami tovabbi 5 évvel hosszabbithaté (2032. november 30-ig) a
Szerzodo felek az S. bérleti év lejarta elétti jognyilatkozatai alapjan.

Bérld a bérlet jogat Szolnok Megyei Jogh Viaros Kozgylilésének Varosiizemeltetési,
Viarosfejlesztési és Fenntarthatdé Fejlédés Bizottsaga ....... /2022. (X1.21.) VVB hatérozata
zart tlés keretében meghozott dontésével, palyazati eljaras (a tovabbiakban: palyazati eljaras)
soran nyerte el.

3./ Bérl6 a szerzédés alairasat koveté 8 napon beliil Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11745004-15408930-00000000 sz. koltségvetési elszamolasi szamlajara 200.000.-Ft
megfizetésére koteles. Bérld feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja, hogy a befizetett
200.000.-Ft-ot Bérbeadd a megadott szamlan Orizze, valamint ahhoz, hogy Bérbeadd a
megfizetett Osszegb6l a Bérld felrohatd magatartdsdbol szarmazo, jelen szerzodéssel
kapcsolatos i1gényeit kozvetleniil kielégitse. A megfizetett Gsszeg fenti okbol torténd
csoOkkenése esetén a Bérld koteles azt a Bérbeadd felhivasatol szamitott 30 napon beliil az
eredeti 0sszegre kiegésziteni.



3
Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy fenti 6sszeget visszautalja a szerz6dés megsziinését
kovetd 60 napon beliil abban az esetben, ha a Bérld a bérleményben — fliggetlenil a
rendeltetésszeri hasznalattdl — kart nem okozott, azt rendeltetésszeriien, szerzodésszeriien,
illetve a projekt tervnek megfeleléen haszndlta, illetve a jelen szerzddésben foglalt
kotelezettségeit teljesitette.

4./ Bérlot terheli a mitkddéssel és a karbantartassal kapcsolatos Osszes kotelezettség.

Bérlo vallalja, hogy ezen kotelezettségének rendszeresen, idében eleget tesz. Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérelt helyiség karbantartasara, atalakitasara, feldjitasara vonatkozoan a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993.
évi LXXVIII. térvényben foglaltak az iranyadok.

5./ Bérl6 az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat Bérbeadd képviseldje — SZOLLAK Kift. —
altal kibocsatott szamla alapjan eldre, a targyhonapot megel6z6 honap utolsod napjaig tartozik
megfizetni, azzal, hogy a Bérl6 altal a palyazati eljards sordn befizetett palyazati biztositék a
bérleti dijba beszamitasra kerdl.

Bérl6 vallalja, hogy a bérlemény miikodéséhez felhasznalt koziizemi energidk dijait az
lizemeltetd, illetve a szolgaltatok altal kibocsatott szamlak alapjan hataridére rendszeresen
megfizeti. A kdzlzemi dijak és egyéb koltségek nem fizetése, vagy késedelmes fizetése miatt
keletkez6 barmilyen tobbletkoltség a Bérlot terheli.

6./ A helyiséget Bérbeado képviseldje adja birtokba.

7./ A helyiséget Bérl6 kizarolag iroda céljara hasznalhatja, projekt tervben leirtak alapjan.
Koteles a helyiség rendeltetésszerli hasznalatara, a tobbi bérld és a tarsashaz lakoi nyugalmanak
zavarasa nélkil. A helyiseéget gazdasagi tarsasagba apportként a Bérbeado elbzetes irasos
engedélye nélkiil nem viheti be. A helyiségbe a céltol eltéré mas tevékenységet folytatni
kizarolag a Bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval lehetséges. A helyiségbe mas személy
nem fogadhat6 be, albérletbe nem adhat6, k6zdsen nem iizemeltethetd.

8./ A Bérbeadd a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat — a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil,
eldre egyeztetett idopontban, a Bérlo jelenlétében — ellendrizheti.

9./ Bérbeado felhivia Bérlé figyelmét, hogy a bérleményre ujracléallitasi értéken
vagyonbiztositast kell kotnie. Amennyiben Bérlé ezt mégsem teszi meg, ugy a helyiségben
esetlegesen el6forduld mindennemii karesemény anyagi kovetkezménye Bérlot terheli. A
Bérbeadoval szemben semmilyen kartéritési igénnyel nem léphet fel.

Bérlo tovabba kijelenti, hogy egyéb vis maior helyzetbdl (belviz, arviz, elemi karok)
bekovetkez6 karokért a Bérbeado felé semmilyen kdveteléssel nem €l.

10./ A Bérl6 a szerzédésben, illetve a projekt tervben véllalt tevékenysegét csak a Bérbeado
elézetes irasbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztasa esetén a Bérbeado a
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.

11./ Amennyiben Bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszerlien haszndlja, illetve a szerzddés
mellékletét képezé projekt tervben meghatarozottakat — vallalt kotelezettségeket —
maradéktalanul nem tartja be, Bérbead6 a Bérldt felszolitja fentiek betartdsdra. Amennyiben
Bérlo a felszolitasnak 30 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado6 a bérleti szerzdédést azonnali
hatéllyal irdsban felmondhatja. Ebben az esetben a Bérl6t cserehelyiség, illetve kartalanitas
nem illeti meg.
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12./ Bérbeado a Bérlot irasban felszolitja a helyiségbér megfizetésére, ha a Bérlo a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget. Amennyiben a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem
tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil felmondéassal élhet.

Ha Bérlo a szerzddésben eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét a Bérbeadd altal irdsban
megjel6lt hatariddben nem, illetve nem megfeleléen teljesiti, a Bérbeaddo a hatarid6
eredménytelen lejartat kovetd tizendt napon belill irdsban felmondéssal élhet. A Bérlot
cserehelyiség, illetve kartalanitas nem illeti meg.

Nemfizetés, vagy késedelmes fizetés fogalomkdrébe fogadjak el Szerz6dé felek a kdzlizemi
szolgéltatasok dijainak fizetésével kapcsolatos kotelezettségekben torténd mulasztést is, mely
esetén az eldzo bekezdésben foglaltak szerint jarhat el Bérbeado6 képviseldje.

13./ Bérbead6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha a
bérleti szerzédés megkdtését kovetden bedllott koriilmény folytan a Bérld mar nem mindsiil a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvenyben szabélyozott atlathatd szervezetnek.

14./ A Szerz6do felek kozos megegyezéssel barmikor felmondhatjak a szerzodést.

“15./ Bérld képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzddésbdl eredé pénzbeli kotelezettségek
vonatkozasadban készfizeté kezességet vallal. Bérlo képviseldje kijelenti tovabba, hogy a
készfizetd kezesség jogi természetével tisztdban van, tudomasul veszi, hogy a sortartds
kifogasaval nem élhet.

16./ Bérlo a bérleti jogviszony megsziinése utan a helyiséget tisztan, rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmas &llapotban bocsatja Bérbeadd képviseldjének rendelkezésére.

17./ Bérl6 a bérleményen felGjitast, atalakitast (beruhdzasi munkalatok) a Bérbeado
képviseldjének eldzetes irasos hozzdjarulasa alapjan, a sziikséges hatosagi engedélyek
beszerzésével, a teljes koltseg viselése mellett végezhet. Az elvégzendd munkakra Szerz6do
feleknek kiilon megallapodast kell kotniiik, melyben rendelkeznek a felmeriild koltségek
elszamolasarol a helyiség késobbi értékesitése, illetve a bérleti jogviszony mas okbol torténd
megsziinése esetére.

Megallapodas hidnyaban Bérbead6 azonnali hatdllyal felmondhatja a szerzddést és a Bérlo a
bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a koltségelszamolas tekintetében
a Bérbeadoval szemben semmiféle koveteléssel nem élhet.

Ha a Bérbeado a beruhazasi munkalatokhoz elézetesen irasban nem jarult hozza, akkor a
Bérbeadd kovetelheti az eredeti allapot helyreéllitasat is. A bérleti jogviszony megsziinése
esetén Bérlo a munkak ellenértékére nem tart/tarthat igényt.

Bérl6 vallalja a projekt tervben vallalt munkalatok sajat koltségén torténd elvégzését, azzal,
hogy az ingatlan visszaadasa esetén Bérlé téritésmentesen adja vissza az lizlethelyiséget
Berbeadd részére és egydttal lemond a koltségek, dijak, jarulékok és egyéb kiadasok Bérbeado
felé valo érvényesitésérol.

18./ Bérbeado a bérleti jogviszony létrejottével a szerzddést atadja képviseldje a SZOLLAK
Kft. részére, hogy a vele kotott lizemeltetési szerz6désnek megfelelden - nevében és helyette
jarjon el, szedje hasznait és teljesitse kotelezettségeit, jogvitak esetében Bérbeaddt képviselje.

* Jogi személy Bérl6 esetén.
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19./ Bérlo a bérelt helyiségben a tiizrendészeti eldirasoknak megfeleld tipusu, és darabszamu
tlizoltd késziiléket koteles elhelyezni, és allandé miikodOképes allapotban tartani. Bérld
feladata, hogy az Orizet nélkiil hagyott bérleménybe tlizveszélyt okozod berendezések ne
maradjanak fesziiltség alatt. A tlizvédelmi, munkavédelmi és kdrnyezetvédelmi szabalyok
betartasa a Bérl kotelezettsége. Bérbeadd semmiféle felelosséget nem vallal Bérlonek a
helyiségben elhelyezett eszkdzeiért, berendezéseiért, ingosagaiért.

20./ A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasaig hasznalati dijat koteles
fizetni, melynek 6sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kozvetleniil megel6z6 bérleti dij.
A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott kettd honap elteltét kovetd naptol a fizetendd
hasznalati dij 6sszege a korabban fizetett hasznalati dij 6tszorose. A Bérlé felel minden olyan
karért, amely a jogcim nélkili hasznalat miatt kdvetkezett be.

21./ A Bérl6 a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (11) bekezdése alapjan
vallalja, hogy:

- jelen szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgéltatasi kotelezettségeket
teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja,

- a hasznositasban - a Bérlgvel kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik
félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

22./ Szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésbol eredd
esetleges vitas kérdéseket elsdsorban targyalas utjan kivanjak megoldani, ha ez barmely okbdl
meghiusul, akkor koélcsondsen aldvetik magukat a pertargy értékétdl fliggéen a Szolnoki
Jarashirosag, vagy a Szolnoki Torvényszék illetékességének.

23./ Bérld Szolnok Megyei Joghi Varos Kozgytilésének 16/2018. (I1.25.) sz. hatarozatat
megismerte, és tudomasul veszi, hogy amennyiben az abban foglaltaknak nem felel meg, jelen
szerz6dés semmis. Amennyiben a szerz6dés alairasat kovetden a Bérl6 valamilyen okndl fogva
mar nem felel meg a fenti hatarozatnak, ugy a szerz0dés azonnali hatallyal megsziinik.

A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, kiilondsen a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. evi CLXXXIX. térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény, a
lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIIL. torvenyben foglaltak, valamint Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak mindenkor hatalyos rendeletei az iranyadok.

Szerzddo felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt helybenhagyodlag irjak ala.

Szerz6dés melléklete: A Bérlo altal a palyazatahoz csatolt projekt terv.

Szolnok,

Bérbeado Bérld



