Szolnok Megyei Jogii Varos Onkorminyzata Kozgyiilése Varosfejlesztési és
Véarosizemeltetési Bizottsaganak

45/2020.(11.24.) VVB hatarozata zart Ulés keretében

a Szolnok, Ady E. u. 22. sz. alatti, 1981/15/A/1 hrsz.-G, 53 m? nagysagu Uzlethelyiség
bérletére benyujtott palyazat elbiralasardl

Szolnok Megyei Jogu Varos Kdzgytilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Bizottsaga
a Szolnok Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
7/2014. (11.28.) o©nkormanyzati rendelet 3/g. szdmd melléklet 11.3. pontjaban, és az
onkorményzati tulajdonban 1év0 nem lakas célu helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrél szolé 26/2005. (VII.15.) oOnkormanyzati rendelet 3.§-&ban biztositott
jogkdrében eljarva, figyelemmel a Szolnok Megyei Jogu Varos vagyonaro6l és a vagyonnal vald
gazdalkodas egyes szabalyair6l sz6lé 25/2003. (VII. 9.) énkorméanyzati rendelet 10. § (2)
bekezdésére az alabbi hatarozatot hozza:

1./ Szolnok Megyei Jogu Véaros Kozgytilésének Varosfejlesztési és Varostizemeltetési
Bizottsaga megallapitja, hogy a Szolnok, Ady E. u. 22. sz. alatti, 1981/15/A/1 hrsz.-0, 53 m?
nagysagu Uzlethelyiség bérletére Kiirt palyazati eljarasra az 1. sorszamU 3B House
Ingatlankozvetité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (5000 Szolnok, Baross u. 24. fszt. 1.)
képviseletében eljaré Sebék Andras ligyvezet6 altal benyujtott ajanlat érvényes.

2./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Bizottsaga a Szolnok, Ady E. u. 22. sz. alatti, 1981/15/A/1 hrsz.-0, 53 m? nagysagu
uzlethelyiség bérbeadasara kiirt palyazatot eredményesnek mindsiti.

3./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Bizottsdga a 1. sorszdmU palyazatot benyljt6 3B House Ingatlankozvetité Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (5000 Szolnok, Baross u. 24. fszt. 1.) képviseleteben eljaré Sebék
Andras iigyvezetot nyertesnek nyilvanitja, és ajanlatat elfogadja.

4./ Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és Varosuzemeltetési
Bizottsaga felkéri a polgarmestert a hatarozat mellékletét képez6 szerz6dés €s a kapcsolddo
okiratok aldiraséra, tulajdonosi és egyéb nyilatkozatok, valamint a szlikséges intézkedések
megtetelére.

Ertesulnek : Szalay Ferenc polgarmester
Fejér Andor alpolgarmester
Gyorfi Mihaly alpolgarmester
Miskolczi Laszl6 alpolgarmester
Dr. Sebestyén I1diko jegyz6
Dr. Racz Andrea aljegyz6
Polgarmesteri Hivatal Igazgatoi
Palyazatot benydjto: 3B House Ingatlankozvetité Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Ligeti JOozsef sk. Szanyi istvan sk.
a bizottsag elndke a bizottsag tagja



Melléklet Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Varosfejlesztési és
Varoslizemeltetési Bizottsaganak 45/2020. (11.24.) VVB hatarozatahoz

TERVEZET
HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Szolnok Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (torzskonyvi
azonosito szam (PIR): 732725; ad6szam: 15732729-2-16; KSH statisztikai szamjel: 15732729-
8411-321-16; allamhaztartasi egyedi azonosito (AHTI): 742300; székhely: 5000. Szolnok,
Kossuth tér 9. sz.) képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester — mint Bérbeadd (tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrél a 3B House Ingatlankozvetité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cg.szam: 16-09-
019006, addszam: 27325557-2-16, statisztikai szamjel: 27325557-6831-113-16, székhely:
5000 Szolnok, Baross u. 24. fszt. 1. sz.) képviseletében: Sebok Andras ligyvezeté — mint Bérld
(tovabbiakban: Bérld) — egyiittes emlitésiik esetén: Szerz6dé felek — kozott kdlcsondsen és
egybehangzdéan a Szolnok, Ady E. Ut 22. sz. alatti, 1981/15/A/1 hrsz.-0, 53 m? nagysagu
Uzlethelyiség bérletére az alabbi feltételekkel:

1./ A havonta fizetend6 bérleti dij:

120.000,-Ft/n6 + AFA

A bérleti dijon feliil, a Bérl6t terheli a helyiség hasznélata soran felmertil6 koziizemi dij fizetési
kotelezettség is. Jelen dijak megfizetésének kotelezettsége fliggetlen a helyiség tényleges
hasznalatatol. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat
dsszegére.

Bérbeadé és bérlé megallapodnak, hogy minden év majus 01-én bérbeadd jogosult a bérleti
dijat az el6z6 év inflacios mértékével emelni. Els6é alkalommal 2021. majus 01-én.

2./ Jelen bérleti szerz6dés 2020. marcius 2-t6l hatarozatlan idére szol.
Bérld a bérlet jogat a ..../2020. (I1.24.) VVB zart iilés keretében hozott hatarozata alapjan
palyazati eljaras soran nyerte el.

3./ Bérbeadd 200.000.- Ft kaucié megfizetését koti ki, melynek hatarideje megegyezik az elsd
bérleti dij megfizetésének hataridejével. Bérld feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja, hogy Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11745004-15408930-00000000 sz.
koltségvetési elszamolasi szamlajara befizetett 200.000.-Ft kauciét Bérbeadd a megadott
szamlan Orizze, és visszautalja a szerz0dés megszlinését kovetd 60 napon beliil abban az
esetben, ha a Bérlé a bérleményben — fliggetleniil a rendeltetésszer(i hasznalattol — kart nem
okozott, azt rendeltetésszeriien, szerzddésszerlien, illetve a projekttervnek megfeleléen
hasznalta, illetve a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeit teljesitette.

A Bérbeadd jogosult a kauciobdl a szerzédéssel kapcsolatos igényeit kozvetleniil kielégiteni. A
kaucio fenti okbol torténd csokkenése esetén a Bérld koteles azt a Bérbeadd felhivéasatol
szamitott 30 napon belul az eredeti dsszegre kiegésziteni.

4./ Bérlot terheli a miikddéssel €s a karbantartassal kapcsolatos Osszes kotelezettség.
Bérlo vallalja, hogy ezen kotelezettségének rendszeresen, id6ben eleget tesz. Bérld tudomasul
veszi, hogy a bérelt helyiség karbantartasara, atalakitasara, feldjitasara vonatkozoan a lakasok



és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993.
évi LXXVIII. tv.-ben foglaltak az iranyadok.

5./ Bérl6 az 1./ pontban meghatarozott bérleti dijat bérbeado képviseldje — SZOLLAK Kft. —
altal kibocsatott szamla alapjan elore, a targyhonapot megel6z6 honap utolséd napjaig tartozik
megfizetni. Els6 alkalommal a szerz6dés alairasat kovetd 8 napon beliil.

Bérlo vallalja, hogy a bérlemény miikodéséhez felhasznalt koziizemi energidk dijait az
lizemeltetd, illetve a szolgaltatok altal kibocsatott szdmlak alapjan hataridére rendszeresen
megfizeti. A kdzlzemi dijak és egyeb koltségek nem fizetése, vagy kesedelmes fizetése miatt
keletkezd barmilyen tobbletkoltség a bérlot terheli.

6./ Bérbeado képviseldje a helyiséget 2020. marcius 2-t6] bérld altal megtekintett, megismert,
rendeltetésszerti allapotban adja birtokba, melyet bérlé elfogad.

A Bérlo a birtokbaadas napjatdl kezdve jogosult a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatara, ¢s
koteles a bérlemény rendeltetésszerli hasznalataval egyiitt jard karbantartdsi munkalatokat
rendszeresen és sajat koltségére elvégezni.

7./ A helyiséget Bérl6 kizarolag ingatlan kdzvetitd iroda céljara hasznéalhatja a projekttervben
leirtak alapjan, koteles a helyiség rendeltetésszerli hasznalatara, a tobbi bérld €s a tarsashaz
lakéi nyugalmanak zavarasa nélkil. A helyiséget gazdasagi tarsasagba apportként a bérbead6
eldzetes irasos engedélye nélkiil nem viheti be. A helyiségbe a céltdl eltéré mas tevékenységet
folytatni kizarolag a Bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzdjaruldsaval lehetséges. Az
uzlethelyiségbe mas személy nem fogadhaté be, albérletbe nem adhatd, kdzdsen nem
lizemeltethetd.

8./ A Bérbeado a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil,
eldre egyeztetett idopontban, a bérld jelenlétében — ellendrizheti.

9./ Bérbeado felhivia Bérld figyelmét, hogy a bérleményre ujracléallitasi értéken
vagyonbiztositast kell kdtnie. Amennyiben Bérld ezt mégsem teszi meg, ugy a helyiségben
esetlegesen eléforduld mindennemii karesemény anyagi kovetkezménye Bérlot terheli. A
Bérbeadodval szemben semmilyen kartéritési igénnyel nem Iéphet fel.

Bérlé tovabba kijelenti, hogy egyéb vis maior helyzetbdl (belviz, arviz, elemi karok)
bekovetkezd karokért a Bérbeado felé semmilyen koveteléssel nem él.

10./ Bérlé vallalja, hogy a tervezett tevékenység ellatdsdhoz a vonatkozé jogszabalyok alapjan
a szukséges szak- vagy egyeb hatosagi engedélyeket sajat koltségen beszerzi, az abban
foglaltakat betartja és az ebbdl eredd mindennemii feleldsség és kotelezettség 6t terheli.
Szerz6dd Felek ugy allapodnak meg, hogy Bérld a jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban

/////

11./ A Bérl6 a szerzédésben, illetve a projekt tervben vallalt tevékenységét csak a Bérbeado
elézetes irasbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztasa esetén a Bérbeado a
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.

12./ Amennyiben Bérlé a helyiséget nem rendeltetésszerlien hasznalja, illetve a szerzédés
mellékletét képezd projekt tervben meghatarozottakat - vallalt kotelezettségeket -
maradéktalanul nem tartja be, Bérbead6 a Bérldt felszolitja fentiek betartdsdra. Amennyiben
Bérl6 a felszolitasnak 30 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado a bérleti szerz6dést azonnali



hatéllyal irdsban felmondhatja. Ebben az esetben a Bérl6t cserehelyiség, illetve kartalanitas
nem illeti meg.

13./ Bérbead6 a Bérlot irasban felszolitja a helyiségbér megfizetésére, ha a Bérld a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget. Amennyiben a Bérl6 a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem
tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyolc napon belil felmondéassal élhet.

Ha Bérlo a szerzddésben eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét a Bérbeadd altal irdsban
megjelolt hataridében nem, illetve nem megfelelden teljesiti, a Bérbeadd a hataridd
eredménytelen lejartat kovetd tizenot napon beliil irasban felmondassal élhet. A Bérl6t
cserehelyiség, illetve kartalanitas nem illeti meg.

Nemfizetés, vagy késedelmes fizetés fogalomkorébe fogadjak el felek a koziizemi
szolgaltatasok dijainak fizetésevel kapcsolatos kotelezettségekben torténé mulasztast is, mely
esetén az eldzd bekezdésben foglaltak szerint jarhat el Bérbeado6 képviseldje.

14./ Bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzddést, ha a
bérleti szerzédés megkdtését kovetden bedllott koriilmény folytan a Bérld mar nem mindsiil a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvenyben szabélyozott atlathatd szervezetnek.

15./ A Szerzddo felek kozos megegyezéssel barmikor felmondhatjak a szerzédést.

16./ Bérlé képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzddésbol eredd pénzbeli kotelezettségek
vonatkozasaban készfizetd kezességet vallal. Bérlo képviseldje kijelenti tovabba, hogy a
készfizetd kezesség jogi természetével tisztdban van, tudomasul veszi, hogy a sortartds
kifogasaval nem élhet.

17./ Bérlo a bérleti jogviszony megsziinése utan a helyiséget tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban bocsatja Bérbeado képviseldjének rendelkezésére.

18./ Bérld a bérleményen feltjitast, atalakitdst (beruhazasi munkalatok), a Bérbeado
képvisel6jének elbzetes irasos hozzajarulasa alapjan, a sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzésével, a teljes koltség viselése mellett végezhet. Az elvégzendé munkdkra feleknek
kiilon megallapodast kell kotniiik, melyben rendelkeznek a felmeriil6 koltségek elszamolasarol
a helyiség késébbi értékesitése, illetve a bérleti jogviszony més okbodl torténd megsziinése
esetére.

Megallapodés hidnydban Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a szerzddést és a Bérlo a
bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén a koltségelszamolas tekintetében
a Bérbeaddval szemben semmiféle koveteléssel nem élhet.

Ha a Bérbead6 a beruhazéasi munkalatokhoz eldzetesen irdsban nem jarult hozza, akkor a
Bérbeadd kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat is. A bérleti jogviszony megsziinése
esetén Bérlé a munkak ellenértékére nem tart/tarthat igényt.

19./ Bérbead6 a bérleti jogviszony létrejottével a szerzddést atadja képviseldje a SZOLLAK
Kft. részére, hogy a vele kotott lizemeltetési szerz6désnek megfeleléen - nevében és helyette
jarjon el, szedje hasznait és teljesitse kotelezettségeit, jogvitak esetében Bérbeaddt képviselje.

20./ Bérld a bérelt helyiségben a tlizrendészeti eldirasoknak megfeleld tipusu, és darabszamu
tlizoltd késziiléket koteles elhelyezni, és allandd6 miikodoképes allapotban tartani. Bérld
feladata, hogy az drizet nélkiil hagyott bérleménybe tlizveszélyt okozd berendezések ne
maradjanak fesziiltség alatt. A tlizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok



betartdsa a bérld kotelezettsége. Bérbeadd semmiféle feleldsséget nem vallal bérlének a
helyiségben elhelyezett eszkdzeiért, berendezéseiért, ingdsagaiért.

21./ A helyiséget jogcim nélkiil hasznal6é a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl a helyiség
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas allapotban torténé visszaadasaig hasznélati dijat koteles
fizetni, melynek 0sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kdzvetleniil megel6zd bérleti dij.
A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott kettd honap elteltét kovetd naptol a fizetendd
hasznélati dij 6sszege a korabban fizetett hasznalati dij 6tszorose. A Bérld felel minden olyan
karért, amely a jogcim nélkili hasznalat miatt kdvetkezett be.

22./ A Bérl6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (11) bekezdése alapjan
vallalja, hogy :

- jelen szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti,

- az atengedett nemzeti vagyont a szerz0dési eldirdsoknak ¢€s a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

- a hasznositasban — a Bérlovel kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alld
harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

23./ Jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasat kovetd napon 1ép hatalyba.

24./Szerz6dé felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol eredd
esetleges vitas kérdéseket elsdsorban targyalas utjan kivanjadk megoldani, ha ez barmely okbdl
meghiusul, akkor kolcsonosen alavetik magukat a pertargy értékétdl fliggéen a Szolnoki
Jarashirosag, Szolnoki Torvényszék illetékességének.

25./ Bérlé Szolnok Megyei Jogu Viaros Kozgylilésének 16/2018. (1.25.) sz. hatarozatat
megismerte, és tudomasul veszi, hogy amennyiben az abban foglaltaknak nem felel meg, jelen
szerz0dés semmis. Amennyiben a szerzddés alairasat kovetden a bérld szervezet valamilyen
oknal fogva mar nem felel meg a fenti hatarozatnak, tigy a szerz6dés azonnali hatallyal
megszinik.

26./ Szerz6dd Felek tudomasul veszik, és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megallapodéasban
felhasznalt adataik az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) az Europai Unio (j adatvédelmi
rendelete eldirdsai alapjan felhasznalasra keriiljenek. Felek adatai a pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL. torvényben
meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden keriiltek felvételre.

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok, kiillondsen a
nemzeti vagyonroél szolé 2011. évi CXCVI. térvény, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény, Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
szOld 1993. évi LXXVIII. torvényben foglaltak, valamint Szolnok Megyei Jogl Varos
Onkormanyzatanak mindenkor hatalyos rendeletei az iranyadok.

Felek jelen szerzddést elolvasas ¢és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
helyben hagyolag irjak ala.

Szerz6dés melléklete: A Bérlo altal a palyazatahoz csatolt projekt terv.



Szolnok,

bérbeadé bérld



